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Begriindung zum B-Plan Nr. 28 - Stadt Garding

1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan (B-Plan) liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBL. I S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

3. 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1S5.58), BGBL. Il 213-1-6

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542)

5. Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBL Schl.-H. 2011 S. 225)

6. Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996, GVOBLI.
1996, 232, zuletzt geandert durch Artikel 3d des Gesetzes vom 15. Dezember 2005
(GVOBL. 2005, 542)

7. Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

8. Regionalplan fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)

2. Einleitung

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst Teilbereiche der Flurstucke 78/2 sowie 15/9
der Flur 15 der Gemarkung Garding. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 1,3 ha und liegt am sudwestlichen Rand der Orts-
lage Garding. Das Flurstuck 78/2 wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt, das Flurstuck
15/9 umfasst die Trasse der BundesstraBBe B 202.

Die Stadt Garding mit ca. 2.650 Einwohnern (Stand 30.09.10) ist der historische Sied-
lungs- und Versorgungsschwerpunkt der Halbinsel Eiderstedt. Garding liegt an der zen-
tralen Verkehrsachse Eiderstedts, die durch die BundesstraRe 202 sowie die Bahnstrecke
Husum-St.Peter gebildet wird, die weitgehend parallel in Ost-West-Richtung verlaufen.

2.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Garding soll als landlicher Zentralort eine Versorgungsfunktion nicht nur fur die
Bevolkerung der Stadt selbst, sondern auch fur den umliegenden Verflechtungsbereich
wahrnehmen. Vorhandene Einzelhandelsbetriebe im Sortimentsbereich Lebensmittel sind
kleinere Fachgeschafte, v.a. im Stadtzentrum und zwei Vollsortimenter (Supermarkte),
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ein kleinerer in zentraler Lage und ein grofflachiger Betrieb im sudlichen Stadtgebiet an
der B 202/Welter StraBe. Ein uberschlagiger Vergleich der Flachenproduktivitat dieser
Betriebe (insgesamt vorhandene Verkaufsflache ca. 2.000 gm) mit der Kaufkraft der
5.900 Einwohner im Verflechtungsbereich zeigt, dass fur diese Versorgungsfunktion die
Ausstattung Gardings mit nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben bisher eher
unzureichend ist. Zudem fehlt bisher die Betriebsform des Lebensmitteldiscounters, die
die Einzelhandelsstruktur eines zentralen Ortes bedarfsgerecht erganzt (wie in einer Rei-
he anderer landlicher Zentralorte der Region zu beobachten ist). Um die Versorgungs-
funktion Gardings zu starken und die Betriebsstruktur bedarfsgerecht zu erganzen, ist
die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes in Garding also sinnvoll, ohne dass
jedoch der zentrale Versorgungsbereich (Stadtzentrum, erganzt durch den Standort B
202/Welter StraBe) wesentlich beeintrachtigt werden darf.

Im Rahmen der 3. Flachennutzungsplananderung der Stadt wurde eine Standortalternati-
venprufung fur die vorgesehene Einzelhandelsnutzung durchgefuhrt und das Plangebiet
des vorliegenden B-Plans als geeigneter Standort identifiziert.

Als weiteres Planungsziel wird mit der Anbindung einer neuen Strafhe an die B 202 die
planungsrechtliche Grundlage fur die Erschliefung von Entwicklungsflachen sudlich des
Plangebiets geschaffen.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fur die Stadt Garding werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im Folgen-
den werden nur die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
dargestellt.

Allgemein ist Garding als landlicher Zentralort ausgewiesen und soll dementsprechend
fur den Nahbereich, der die Stadt und elf weitere Gemeinden mit insgesamt ca. 5.900
Einwohnern (Stand 30.09.10) umfasst, die Grundversorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen des taglichen Bedarfs sicherstellen ( Kap. 2.2.4 LEP, Kap. 6.1 Regionalplan).
Landliche Zentralorte sollen Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sein sowie den Be-
darf an Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs in ihrem Ver-
flechtungsbereich sicherstellen.

Bei der Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben ist den Zentralitats-, Kongruenz-, Nichtbe-
eintrachtigungs- und Integrationsgeboten zu folgen. Das bedeutet, dass ein Einzelhan-
delsvorhaben grundsatzlich nur in zentralen Orten verwirklicht werden kann, der zen-
tralortlichen Ebene der Standortgemeinde entsprechen muss, zentrale Versorgungsberei-
che in der Standortgemeinde oder in benachbarten zentralen Orten nicht wesentlich be-
eintrachtigen darf und innerhalb des Siedlungsbereiches der Standortgemeinde an einem
stadtebaulich integrierten Standort liegen muss (Kap. 2.8 LEP).
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Garding in der Fassung der 3. Anderung ist das Plange-
biet als Sondergebiet - Einzelhandel Nahversorgung dargestellt. Daruber hinaus werden
in der Begriindung zur 3. FNP-Anderung weitere Vorgaben erlautert, die der B-Plan erfiil-
len muss, um den Anforderungen einer vertraglichen stadtebaulichen Ordnung zu ent-
sprechen. Demnach ist die Ansiedlung des Anlagentyps Vollsortimenter auszuschliefien,
die zulassige Verkaufsflache des geplanten Discounters auf 800 gm zu beschranken sowie
als Begleitnutzung hochstens ein untergeordneter Fachmarkt zuzulassen, der das Nahver-
sorgungssortiment vervollstandigt.

3.3 Landschaftsplanung

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt Garding aus dem Jahr 1998 ist
das Plangebiet groBtenteils als Vorrangflache fur die Siedlungsentwicklung dargestellt.
Als Ziel- und MaBnahmenvorstellungen ist der Graben einschlieBlich eines Grunstreifens
am westlichen Flachenrand als linearer Biotopverbund dargestellt. AuBerdem soll ein
Kleingewasser gesichert und entwickelt werden.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit dem B-Plan soll in erster Linie die Grundlage fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters geschaffen werden. Die Ansiedlung soll mit weiteren, untergeordneter Ein-
zelhandelsnutzungen im Sortimentsbereich Nahversorgung erganzt werden. Dies soll
dazu beitragen, dass Garding seine Versorgungsfunktion fur seinen umliegenden Ver-
flechtungsbereich an einem gut erreichbaren Standort im Stadtgebiet starken kann.
Dabei soll jedoch die Funktionsfahigkeit des bestehenden zentralen Versorgungsbereichs
erhalten werden, weswegen die GroBe und Art der anzusiedelnden Einzelhandelsbetrie-
be eingeschrankt wird. Damit soll die Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration, die
sich als Versorgungsschwerpunkt in Konkurrenz zum zentralen Versorgungsbereich entwi-
ckeln konnte, verhindert werden. Dadurch wird das raumordnerische Beeintrachtigungs-
verbot erfullt.

Die Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters in Garding entspricht unter Berucksich-
tigung der Einstufung als landlichem Zentralort dem raumordnerischen Zentralitats- und
Kongruenzgebot.

Unter Berucksichtigung der besonderen Anforderungen der Betriebsform Lebensmittel-
Discounter (insbesondere Erreichbarkeit und Stellplatzflachen) entspricht die Ansiedlung
im Plangebiet auch dem stadtebaulichen Integrationsgebot.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbezeichnung ,,Einzel-
handel Nahversorgung“ festgesetzt, da es nur der Ansiedlung der entsprechenden Nut-
zung dienen soll und sich damit gemah § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von den
ubrigen Baugebietstypen der BauNVO wesentlich unterscheidet.
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Im SO sind nur Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 800 gm zulassig.
Damit werden nur nicht-groBflachige Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die nicht die in
§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauGB beschriebenen wesentlichen Auswirkungen auf vorhandene stad-
tebauliche Strukturen (z.B. starke Verkehrserzeugung, Funktionsverlust zentraler Versor-
gungsbereiche, Eingriff in Verflechtungsbereiche benachbarter zentraler Orte) verursa-
chen. Das Abgrenzungskriterium der Verkaufsflache wird dabei in Anwendung hochstrich-
terlicher Rechtsprechung' herangezogen. Damit werden die erwahnten negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen der geplanten Nutzung verhindert.

Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb der Betriebsform Discounter mit dem Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel®. Die Betriebsform des Discounters hat sich in der Praxis
mittlerweile typisierbar herausgebildet. Dabei handelt es sich um Markte mit geringer
Artikelzahl im niedrigpreisigen Segment und dadurch bedingter relativ geringer Lagerfla-
che, die sich ohne Serviceangebot auf den Verkauf groBerer Warenmengen in reiner
Selbstbedienung ausrichten, meist mit Orientierung an der KfZ-Erreichbarkeit. Die fest-
gesetzte Beschrankung auf diese Unterart des Einzelhandelsbetriebs rechtfertigt sich aus
dem Planungsziel, das Angebotsdefizit in Garding in genau diesem Segment zu beheben,
ohne die vorhandene Einzelhandelsstruktur zu gefahrden. Um einen praxisgerechten
wirtschaftlichen Betrieb zu ermoglichen, werden untergeordnete Begleitsortimente zu-
gelassen. Die Beschrankung auf 10% der Verkaufsflache sichert dabei als Uibliche Regel-
vermutung das Kriterium der Unterordnung’.

Zusatzlich sind Einzelhandelsbetriebe der Betriebsformen Fachmarkt und Fachgeschaft
zulassig, die den geplanten Lebensmitteldiscounter durch nahversorgungsrelevante Sorti-
mente, also Waren des taglichen Bedarfs, erganzen. Darunter fallen die Sortimente Nah-
rungs-/Genussmittel, Getranke, Tabakwaren, Haushaltsgegenstande, Zeitschriften/Zei-
tungen/Schreibwaren/Burobedarf sowie Putz-/Kosmetik-/Korperpflegemittel. MaBstab
fur die erganzende Funktion ist, dass sie mit dem Lebensmitteldiscounter raumlich-funk-
tional verbunden (z.B. durch gemeinsame Stellplatze, Anlieferungszonen, durchgehende
Vordacher etc.) und in der Grofe untergeordnet sind. Die Betriebsformen des Fach-
markts und des Fachgeschafts bieten Waren nur eines Sortiments an, der Fachmarkt in
breiter Auswahl und i.d.R. in Selbstbedienung ohne zusatzliche Serviceleistungen, wah-
rend das Fachgeschaft geringere Auswahl auf kleiner Flache meist mit zusatzlichem Ser-
viceangebot anbietet.

Mit dieser Festsetzung werden Betriebe zugelassen, die das Angebot des Lebensmittel-
discounters sortimentsgerecht erganzen, um die Akzeptanz und Wirtschaftlichkeit der
Ansiedlung zu erhohen, ohne dass zusatzliche Schwerpunktangebote geschaffen werden,
die durch eine selbststandige Attraktivitat den zentralen Versorgungsbereich schaden
wurden.

4.2 Mabh der baulichen Nutzung

Fur das SO ,,Einzelhandel Nahversorgung® wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. Angesichts des typischen Flachenbedarfs einer Einzelhandelsnutzung (ein-

1 BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 - 4 C 10.04

2 Diese sowie folgende Sortimentsbegriffe sind entnommen aus: Statistisches Bundesamt: Klassifikation
der Wirtschaftszweige, Abteilung 47 - Einzelhandel; Wiesbaden; 2008 (tlw. verandert)

3 Vgl. z.B. Kuschnerus: Der standortgerechte Einzelhandel; Bonn; 2007; S. 59
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schlieBlich Anlieferung, Lager-, Verkehrs- und Stellplatzflachen) ist die Ausnutzung der
Obergrenze fur sonstige Sondergebiete gemal § 17 BauNVO gerechtfertigt.

AuBerdem wird die maximal zulassige Gebaudehohe mit 8,00 m festgesetzt, gemessen
vom Oberflachenniveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe. Damit soll eine zu massi-
ve Baukorperentwicklung, die das Ortsbild am Ortseingang beeintrachtigt, verhindert
werden. Das festgesetzte Mal ergibt sich aus den Anforderungen typischer Gebaudefor-
men der geplanten Nutzung sowie der umgebenden Baustruktur.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Eingrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache im SO wird eine Baugrenze festge-
setzt. Im Osten des liegt sie 8 m vom Graben entfernt, der am Plangebietsrand verlauft,
was dem Mindestabstand entspricht, der laut Satzung des zustandigen Deich- und Haupt-
sielverbands Eiderstedt von Gewassern einzuhalten ist. Im Norden orientiert sich die
Baugrenze an der Anbauverbotszone der BundesstraBe (s.u.), im Westen halt sie eben-
falls einen Abstand von 20 m zur geplanten ErschlieBungsstraBe, da hier Zufahrten und
Stellplatzflachen vorgelagert sein sollen. Im Suden verlauft sie 4 m von der Plangebiets-
grenze entfernt, da auch hier zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsbedingungen und des
Brandschutzes ein Grenzabstand eingehalten werden soll.

Das SO liegt im Bereich auBerhalb der Ortsdurchfahrt der B 202. In diesem Bereich diir-
fen gemal BundesfernstraBengesetz in eine Zone von 20 m beidseits der StraBe, gemes-
sen von der jeweiligen Fahrbahnkante, keine bauliche Anlagen errichtet werden. Diese
Zone wird innerhalb des SO als ,,Flache, die von Bebauung frei zu halten ist“ festgesetzt.

4.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten SO erfolgt von einer neu zu errichtenden
StrafBe aus, die an die B 202 angeschlossen werden soll. Diese Strale soll gleichzeitig der
zukunftigen ErschlieBung der Flachen sudlich des Plangebietes dienen, die im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen dargestellt sind. Dement-
sprechend ist die Strafhe sowie die Anbindung an die B 202 zu dimensionieren. Die Leis-
tungsfahigkeit des neuen Knotenpunktes sowie die dafur notwendige Gestaltung wurde
durch fachgutachterliche Untersuchung nachgewiesen®. Auf der Grundlage dieser Unter-
suchung wird auf der neuen ErschlieBungsstraBe ein Einfahrtsbereich zum geplanten Dis-
counter, innerhalb dessen eine Zu- und Abfahrt zum Grundstuck angelegt werden kann,
sowie eine Einfahrt zum ostlich angrenzenden Grundstuck festgesetzt, die unter Aspek-
ten der Verkehrssicherheit angeordnet sind.

Fur den Anschluss an die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze werden derzeit keine Pro-
bleme gesehen. Allerdings sind auch dabei die sudlich angrenzenden Entwicklungsflachen
zu berucksichtigen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen An-
forderungen.

4.5 Bauliche Gestaltung

Durch die Lage am westlichen Ortseingang und die voraussichtliche GroBe der Baukorper
hat die Planung Auswirkungen auf das Ortsbild. Um diese zu steuern, werden gestalteri-

4 Biro StadtVerkehr: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 28 in Garding, Flensburg, 08.06.2012
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sche Vorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese umfassen Material- und
Farbvorgaben fur Fassaden und die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen und beruck-
sichtigen gleichzeitig auch Spielraume fur die anzusiedelnden Betriebe.

5. Grunordnung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beruck-
sichtigen.

Durch den B-Plan wird die Ansiedlung eines Einzelhandelsvorhabens sowie die Errichtung
einer StraBe ermoglicht. Dies ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese
Eingriffe sind bei Durchfuhrung der Planung zur weiteren Siedlungsentwicklung Gardings
unvermeidlich. Eine Standortalternativenprufung hat auf der Ebene des FNP stattgefun-
den.

5.1 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die ausgleichsbedurftigen Eingriffe, die durch den B-Plan vorbereitet werden, werden im
Folgenden auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (IV 63 -
510.335/X 33 - 5120) vom 3. Juli 1998 ermittelt und bewertet.

Art des FlachengroBe |Betroffene Flachen- Eingriffsintensit | Eingriffsflache
Eingriffs Schutzgiiter bewertung at (GRZ)
Bauliche 11.000 gm Boden, Wasser, |Allgemeine 0,8 8.800 gm
Nutzung Landschaftsbild | Bedeutung fur

den Naturschutz
Errichtung einer | 1.100 gm Boden, Wasser, |Allgemeine 1 1.100 gm
StraBe Landschaftsbild |Bedeutung fir

den Naturschutz

Summe 9.900 gm

Die zusatzlichen, ausgleichspflichtigen Eingriffe betreffen die zulassige bauliche Nutzung
fur Haupt- und Nebenanlagen sowie die Verkehrsflachen. Da im SO eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt wird, betragt die auszugleichende Eingriffsflache
dort ca. 8.800 gm. Hinzu kommt die Flache der neu geplanten Strafle von ca. 1.100 gm.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Intensivgrunland, das nur allgemeine
Bedeutung fur den Naturschutz hat.

Laut Runderlass ist bei geplanter Bebauung von ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigun-
gen des Bodens, Wassers sowie des Landschaftsbildes auszugehen.

5.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Als Ausgleich fur die Eingriffe wird am westlichen Plangebietsrand der Randstreifen ei-
nes Gewassers naturnah gestaltet. Das bedeutet, dass die Uferboschung, die im Plange-
biet liegt, im Verhaltnis 1:2 oder flacher anzulegen ist. Auf dem Uferstreifen ist die na-
turliche Vegetation zuzulassen und nur einmal jahrlich abzumahen. Damit wird gleich-
zeitig die im Landschaftsplan vorgesehene Funktion des Gewassers fur den Biotopver-

8
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bund unterstutzt. Da die MaBnahme gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem direkten Ausgleich
der Eingriffe auf demselben Baugrundstuck dient und daruber hinaus die Einbindung der
zugelassenen baulichen Nutzung in das Landschaftsbild unterstutzt, wird uberlagernd
zum festgesetzten SO (s. Kapitel 4.1.) eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Flache des Grabens am ostlichen Plangebietsrand wird - abziglich der Flachen, die
fur Verkehrsanlagen notwendig sind - als Grunflache festgesetzt.

Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 8,00 m dient der Verminderung der
Eingriffe in das Landschaftsbild.

5.3 Ausgleichsermittlung

Die Bewertung der Flachen muss differenziert betrachtet werden. Aufgrund der Auspra-
gung ist das Plangebiet hoher einzustufen als Intensivgrunland mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz (Nr. 3.1 des Anhangs zum gemeinsamen Runderlass — Aus-
gleichsverhaltnis 1:0,5). Andererseits ist es aufgrund der bestehenden Vegetations-
auspragung, der Bewirtschaftungsintensitat und der umgebenden Storfaktoren auch
nicht als reines Feuchtgebiet mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen
(Nr. 3.2 des Anhangs — Ausgleichsverhaltnis 1:1). Nr. 2.4 des gemeinsamen Runderlasses
lasst es zu, die Schwere des Eingriffs im Einzelfall zu ermitteln. Dementsprechend wird
ein mittleres Ausgleichsverhaltnis von 1:0,75 gewahlt. Dadurch ergibt sich ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 7.425 gm.

Art des Eingriffs Eingriffsflache Ausgleichsverhaltnis Ausgleichsflachenbedarf
Bauliche Nutzung 9.900 gm 1:0,75 7.425 gm

Der geplante naturnahe Pflanzstreifen innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft deckt eine Fla-
che von ca. 850 gm ab.

Als Ersatz fur das im Plangebiet liegende Kleingewasser muss vorlaufend zur Umsetzung
des Vorhabens ein Ausgleich geschaffen werden, um die lokalen Erhaltungs- und Entwick-
lungsbedingungen in Bezug auf Arten und Biotope zu sichern.

Als AusgleichsmalBnahme muss ein vergleichbares Kleingewasser mit mindestens 500 gm
Grofe als Flachwasserkomplex in geeigneter Umgebung (Grunlandbereich mit Zugang zu
lokalen Gewassersystemen) geschaffen werden. Auf eine standortgerechte Bepflanzung
kann zugunsten der naturlichen Entwicklung weitgehend verzichtet werden, da auch das
bestehende Gewasser durch Offenheit gepragt ist. Eine Pflege der umgebenden Flache
zur Erhaltung des Charakters als Offenlandbiotop sollte vorgenommen werden.

Diese AusgleichsmaBnahme wird in den Rahmen der weiteren stadtebaulichen Planungs-
uberlegungen fur die Flachen zwischen B 202 und Bahntrasse gestellt. In diesen Planun-
gen ist ein Grunstreifen wechselnder Breite entlang der Bahntrasse vorgesehen. In die-
sem Bereich, ca. 300 m vom Plangebiet entfernt und mit Anbindung an das gleiche Gra-
bensystem wie am Plangebiet, steht eine Flache fur die Anlage des Gewassers zur Verfu-
gung (s. Anhang). Diese MaBnahme muss rechtsverbindlich fixiert werden, um als Aus-
gleich fur den Bebauungsplan gelten zu konnen.

Der ubrige Ausgleichsflachenbedarf von ca. 6.075 gm wird durch externe Ausgleichs-
maBnahmen auf Flachen in der Gemeinde Seeth, Gemarkung Seeth, Flur 3, Flurstuck 22,
abgedeckt, deren Durchfuhrung und Zuordnung zum B-Plan vertraglich gesichert wird.

9




Begriindung zum B-Plan Nr. 28 - Stadt Garding

6. Umweltbericht

Die Inhalte des Umweltberichts sind im Wesentlichen dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan entnommen.

6.1 Einleitung
6.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

6.1.1.1 Beschreibung des Standortes

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 1,3 ha und liegt am sudwestlichen Rand der Orts-
lage Garding. Es wird zur Zeit groBtenteils landwirtschaftlich genutzt (Intensivgrunland),
im nordlichen Teil liegt die Trasse der BundesstraBe B 202. Entlang der B 202 bestehen
bereits bauliche Nutzungen, nordlich des Plangebiets das Gelande der ehemaligen Lan-
desberufsschule, ostlich des Plangebiets eine Tankstelle. Sudlich des Plangebiets schlie-
Ren sich weitere Grunlandflachen an, die jedoch gemalB Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflachen entwickelt werden sollen. Im Westen wird das Plangebiet durch ein
Gewasser (Siekbuller Sielzug) begrenzt, jenseits davon liegen ebenfalls Grunlandflachen.

Das Plangebiet zahlt zum Siedlungsgebiet Gardings, das im Naturraum Eiderstedter
Marsch liegt, und liegt auf einer Hohe von ca. 1-2 m U.NN.

6.1.1.2 Ziele und Festsetzungen des B-Plans

Mit dem B-Plan soll in erster Linie die Grundlage fur die Ansiedlung eines Einzelhandels-
betriebs (Discountmarkt) sowie weiterer untergeordneter Einzelhandelsnutzungen im
Sortimentsbereich Nahversorgung geschaffen werden. Dies soll dazu beitragen, dass Gar-
ding seine Versorgungsfunktion fur den umliegenden Verflechtungsbereich an einem gut
erreichbaren Standort im Stadtgebiet starken kann.

Als weiteres Planungsziel wird mit der Anbindung einer neuen StrafRe an die B 202 die
planungsrechtliche Grundlage fur die ErschlieBung von Entwicklungsflachen sudlich des
Plangebiets geschaffen. Die entsprechenden Flachen werden als Verkehrsflachen festge-
setzt.

Zur Umsetzung der Ziele wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) - Einzelhandel Nahversor-
gung - sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Im SO wird die bauliche Entwicklung durch
eine GRZ von 0,8, eine maximale Gebaudehohe von 8,00 m sowie eine Baugrenze be-
schrankt. Die Anbauverbotszone der BundesstraBe B 202 sowie eine Flache fur Aus-
gleichsmalnahmen werden ebenfalls festgesetzt.

6.1.1.3 Art, Umfang und Flachenbedarf des Vorhaben

Der geplante Discounter soll Nahversorgungssortimente, also vor allem Lebensmittel an-
bieten. Die weiteren Einzelhandelsnutzungen sollen ebenfalls Nahversorgungssortimente
umfassen.

Der Discounter soll unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit liegen, d.h. maximal 800
gm Verkaufsflache haben. Die weiteren Einzelhandelsnutzung haben untergeordneten
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Charakter, beanspruchen also deutlich weniger Verkaufsflache. Hinzu kommen die ubri-
gen Gebaudeflachen (z.B. Lager und Personalraume) sowie Verkehrsflachen und Stell-
platze. Insgesamt konnen durch die GRZ von 0,8 bis zu ca. 8.800 gm des SO versiegelt
werden. Hinzu kommen ca. 1.100 gm fur die geplante StraBe.

6.1.2 Darstellung und Berucksichtigung betroffener Umweltschutzziele

6.1.2.1 Gesetzliche Umweltschutzziele

Fur die raumliche Planung relevante gesetzliche Umweltschutzziele befinden sich in all-
gemeingultiger Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen
z.B. in Schutzgebietsausweisungen.

BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, Innenentwicklung
ist der Flacheninanspruchname im AuBenbereich vorzuziehen und Wald und landwirt-
schaftliche Flache soll nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2).

Die Vermeidung und der Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Eingriffen in Natur
und Landschaft ist in der planerischen Abwagung zu berlicksichtigen, der Ausgleich er-
folgt durch Festsetzungen im B-Plan oder durch andere geeignete MaBnahmen. (§ 1a Abs.
3)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen so
zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (8 1 Abs. 1 BNatSchG).

Bezuglich raumlicher Nutzungen sind weitere Landschaftszerschneidungen und die Be-
bauung freier Flachen zu vermeiden, Rohstoffabbau und Bodenveranderungen sollen
schonend erfolgen (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind auszugleichen, zu
ersetzen oder zu kompensieren (8 13 BNatSchG).

Es soll ein Biotopverbund geschaffen werden, der mindestens 10 % der Landesflache um-
fasst (8 20 BNatSchG).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG):

Menschen, Natur-, Kultur- und Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind moglichst zu vermeiden (8 1 Abs. 1
BImSchG).

Flachennutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Auswirkungen auf
schutzbedurftige Flachen so weit wie moglich vermieden werden (8§ 50 BImSchG).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):
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Schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
und seiner Archivfunktion sind zu vermeiden bzw. zu sanieren, soweit sie schon vorhan-
den sind (8 1 BBodSchG).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

Gewasser (oberirdische Gewasser und Grundwasser) sind in ihrer Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Ver-
anderungen von Gewassereigenschaften, Beeintrachtigungen sind zu vermeiden oder
auszugleichen. Bestehende und zukunftige Nutzungsmoglichkeiten sind im Einklang mit
dem Gemeinwohl zu erhalten und zu schaffen. Moglichen Folgen des Klimawandels ist
vorzubeugen, es sind naturliche und schadlose Abflussverhaltnisse unter Berucksichti-
gung des Hochwasserschutzes zu gewahrleisten und die Meeresumwelt soll geschutzt
werden. Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fur die
Umwelt insgesamt zu gewahrleisten; dabei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger
Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klima-
schutzes zu berucksichtigen (8 6 Abs. 1 WHG).

Schutzgebietsausweisungen:

Im Plangebiet sind keine gesetzlichen Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Natu-
ra-2000-Gebiete (FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiete) entwickeln allerdings auch
einen Schutzanspruch gegen Vorhaben, die auBerhalb ihrer Grenzen geplant sind, sofern
ein solches Vorhaben die Schutzziele erheblich beeintrachtigen kann. Bei der vorliegen-
den Planung sind solche Beeintrachtigungen jedoch angesichts der Plangebietslage und
des voraussichtlichen AusmabBes der Planauswirkungen nicht zu erwarten. Das nachstge-
legene Natura-2000-Gebiet ist das EU-Vogelschutzgebiet ,,Eiderstedt® (Nr. 1618-404), das
ca. 1 km nordlich des Plangebietes liegt.

6.1.2.2 Planerische Umweltschutzziele

Spezifische Zielvorgaben sind insbesondere in Planausweisungen von Raumordnung und
Landschaftsplanung sowie weiteren Fachplanungen enthalten.

Raumordnung/iiberortliche Landschaftsplanung:

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V sind alle Freiflachen Gardings als
strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte und als Gebiete mit besonderer Erholungs-
eignung ausgewiesen. Die wertvollen Elemente der Landschaft und ihre Erholungseig-
nung sollen gesichert und weiterentwickelt werden.

Ortliche Landschaftsplanung:

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt Garding aus dem Jahr 1998 ist
das Plangebiet groBtenteils als Vorrangflache fur die Siedlungsentwicklung dargestellt.
Als Ziel- und MaBnahmenvorstellungen ist der Graben einschlieBlich eines Grunstreifens
am westlichen Flachenrand als linearer Biotopverbund dargestellt. AuBerdem soll ein
Kleingewasser gesichert und entwickelt werden.

Fachplanungen:
Nordlich der Ortslage Garding in einer Entfernung von ca. 1 km beginnt das EU-Vogel-
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schutzgebiet Eiderstedt (Nr. 1618-404), dessen Erhaltungsziel im wesentlichen die Erhal-
tung des offenen Grunlandgebietes als Brut-, Nahrungs- und Rastgebiet fur verschiedene
Vogelarten ist. Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungsziele sind nicht zu erwarten.
Weitere Fachplanungen sind nicht betroffen.

6.1.2.3 Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltschutzziele

Die Planung baulicher Anlagen auf einer bisherigen Freiflache entspricht grundsatzlich
nicht dem Ziel der Innenentwicklung bzw. der sparsamen Flachen- und Bodeninanspruch-
nahme. Allerdings ist in der planerischen Abwagung zu berucksichtigen, dass ein scho-
nenderer Standort, z.B. eine bereits versiegelte oder bebaute Flache, fur die geplanten
Vorhaben angesichts ihres Flachenbedarfs nicht zur Verfiigung steht. AuBerdem werden
die Bodenschutzziele dadurch berucksichtigt, dass auf unnotige Versiegelung/Befestigung
verzichtet wird (durch kurze Zufahrtswege, Pflaster statt Asphalt fur Verkehrsflachen
etc.).

Den Zielen von Natur- und Landschaftsschutz wird insoweit gefolgt, als eine okologisch
eher geringwertige Flache als Standort gewahlt wird, die durch die angrenzenden Sied-
lungs- und Verkehrsnutzungen bereits vorbelastet ist. Die Entwicklung des benachbarten
Gewassers wird durch einen Pufferstreifen berucksichtigt, der naturnah gestaltet werden
kann. Die entstehenden Eingriffe werden in geeigneter Art und Weise ausgeglichen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Bewertung
der Planauswirkungen

Arten und Biotope

Bestandsaufnahme

Der grofite Teil des Plangebiets besteht derzeit aus Dauergrunland. In dieser Flache liegt
ein Tumpel (Trankekuhle). Der nordliche Teil des Plangebiets umfasst die Trasse der B
202, die aus Fahrbahnflachen und StraBenbegleitgrin besteht.

Die Wiese ist durch die Intensitat der Bewirtschaftung gepragt. Durch regelmaBige Mahd
und/oder Beweidung werden anpassungsfahige, schnell regenerierende und niederwuch-
sige Pflanzenarten, meist Graser, sowie bodenlebende Fauna bevorzugt. Kraut-Pflanzen-
arten, Stauden und andere hoher wachsende Arten sowie auf Stengel, Blatter und Bluten
angewiesene Tierarten werden in dem MaBe verdrangt, wie die Bewirtschaftungsintensi-
tat zunimmt. AuBerdem ist zu berucksichtigen, dass storungsempfindliche Arten, insbe-
sondere Vogel, auch durch umgebende Siedlungsnutzung und Verkehrsflachen verdrangt
werden.

Die Trankekuhle mit einer Wasserflache von ca. 300 gm ist eine flache Mulde mitten in
der bewirtschafteten Flache mit nur stellenweise ausgepragter, schmaler Uferzone und
vereinzeltem Uferbewuchs. Mit Randflachen ist von einer Biotopgrofie von ca. 500 gm
auszugehen.

Wichtige okologische Funktionen, gerade im Zusammenhang mit bewirtschafteten Grun-
landflachen, konnen Saumbiotope ubernehmen, die sich am Rand solcher Flachen meist
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linear entwickeln. Wertvoll konnen dabei Entwasserungsgraben sein, die jedoch differen-
ziert zu sehen sind. Grundsatzlich bieten sie aufgrund der fehlenden unmittelbaren Be-
wirtschaftung Ruckzugsraume fur verdrangte Arten, insbesondere fur feuchtigkeitslie-
bende. Durch die wassertechnisch orientierte Ausbildung (geradliniger Verlauf, steile und
schmale Boschungen), regelmaBige Raumung und moglichen Nahrstoff- und Pestizidein-
trag von benachbarten Flachen sind sie jedoch meist in ihrem Lebensraumpotential ein-
geschrankt.

Wechselwirkungen

Insbesondere die Vegetation beeinflusst maBgeblich auch andere Schutzguter.

Fur den Boden bietet sie Erosionsschutz, Schadstofffilterung, Durchluftung und Wasser-
speicherung in der Wurzelzone sowie in Form von Biomasse Material zur Bodenbildung.
Fur den Wasserhaushalt ist insbesondere das Speichervermogen der Vegetation als Ruick-
haltepotential von Bedeutung. Hinzu kommt auch hier das Reinigungspotential durch
Schadstofffilterung.

Das Mikroklima des Standortes wird durch die Verdunstung der Vegetation beeinflusst.
Zudem besitzt die Vegetation auch eine gewisse Reinigungsfunktion fur Luftschadstoffe.
Auf das Landschaftsbild hat die vorhandene Vegetation wenig Einfluss, da keine struktur-
bildenden, charakteristischen Merkmale vorhanden sind.

Fur die Erholungsnutzung haben Arten und Biotope vor allem psychologische Wirkung
durch ,Naturnahe“, Vielfalt und Schonheit.

Planauswirkungen

Durch die Festsetzung von Bauflachen auf bisherigen Freiflachen werden dort Bautatig-
keiten und Versiegelungen vorbereitet, die die bestehende Vegetation und Fauna weitge-
hend beseitigen oder verdrangen. Es verbleiben jedoch auch weiterhin Freiflachen in be-
grenztem Ausmabl, die teilweise okologisch hoherwertiger hergestellt werden als der
Ausgangszustand.

Insgesamt konnen ca. 9.900 gm Flache versiegelt werden. Ein gewasserbegleitender
Streifen von ca. 850 gm Grohe am Westrand des Plangebiets wird naturnah hergestellt.

Gemabl § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zulasst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wurden, ohne dass die Voraussetzungen fur eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig.

Zu den besonders geschutzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europai-
schen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr.
92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelarten.

Es liegen bisher keine konkreten Nachweise besonders geschutzter Arten fur die Plange-
bietsflachen vor (z.B. Einzelbeobachtungen, Brutstatten-/Individuenkartierungen).

Bei den Amphibien ist das Lebensraumpotential fur den Moorfrosch (Rana arvalis) zu be-
achten. Neben anderen Lebensraumen besiedelt diese euryoke Art auch die Grunland-
marschen an der Nordsee. Im Amphibien-Atlas fur Schleswig-Holstein werden Fundorte
fur das zentrale Eiderstedt nachgewiesen®. Die Populationen des Moorfroschs konnen
sehr groBe Individuenzahlen erreichen und konnen sich in den Grunlandgebieten der

5 Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.), Flintbek, 2005, S. 98 ff.
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Marsch - bedingt durch zusammenhangende Grabensysteme - gleichmafig Uber ein bis
mehrere Quadratkilometer verteilen. Gefahrdet werden Lebensraume insbesondere
durch Entwasserung, Beseitigung von Gewassern und Dungereintrag von intensiv genutz-
ten landwirtschaftlichen Flachen.

Im Plangebiet bieten sowohl die Entwasserungsgraben als auch die Trankekuhle Lebens-
raumpotential fur den Moorfrosch, obwohl letztere aufgrund der Lage in der deckungsar-
men Grunlandflache und der nur luckigen Vegetation keine ideale Auspragung hat.

Die Entwasserungsgraben bleiben bei Durchfuhrung der Planung weitgehend erhalten, le-
diglich fur die StraBenanbindung sind kleinere Eingriffe notwendig. Die Trankekuhle muss
dagegen beseitigt werden. Dafur muss zwangslaufig eine gleichartige Neuanlage in raum-
licher Nahe geschaffen werden (s.u. Biotopschutz und in Kapitel 6.2).

Unter der Voraussetzung, dass diese AusgleichsmaBnahme vor dem Eingriff hergestellt
wird und der Eingriff auBerhalb der Laich- und Entwicklungszeit (Marz bis Juli) erfolgt,
ist nicht mit einer wesentlichen Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der ortlichen
Population zu rechnen.

Fur die Beurteilung des Lebensraumpotentials fur Wiesenvogel und der entsprechenden
artenschutzrechtlichen Konsequenzen der Planung wird auf die Verwaltungsvorschrift
,Verlust von Dauergriinland; Auswirkungen auf Populationen der Wiesenvogel“c Bezug ge-
nommen.

Die Grunlandbereiche Eiderstedts haben fur zahlreiche Vogel ein bedeutendes Leben-
raumpotential, wie sich insbesondere an der Ausweisung des ca. 6.700 ha groBen EU-Vo-
gelschutzgebiet ,,Eiderstedt® zeigt. Als Brutvogel konnen insbesondere Trauerseeschwal-
be (Chlidonias niger), Kiebitz (Vanellus vanellus), Uferschnepfe (Limosa limosa) sowie
weitere Wiesenlimikolen vorkommen. Diese Arten benotigen ausgedehnte Grunlandfla-
chen und Kleingewasser mit ausreichend hohem Wasserstand als Lebens- und Nahrungs-
raum. Das Plangebiet ist daher grundsatzlich als Lebensraum geeignet. Aufgrund der
Oberflachenentwasserung und der Beet-Gruppen-Struktur ist es als wertvolles Kategorie-
I-Grunland einzustufen. Die Randlage am Siedlungsbereich, die Storwirkung der unmit-
telbar angrenzenden Verkehrs- und gewerblichen Nutzung sowie die Bewirtschaftung der
Flache beeintrachtigen jedoch die Bedeutung, so dass das Plangebiet nur untergeordnete
Bedeutung fur lokale Populationen haben durfte.

Dennoch fuhrt die Planung nur dann nicht zu einer Beeintrachtigung des Erhaltungszu-
stands der ortlichen Populationen, wenn Ausgleichsflachen geeigneter Qualitat (Dauer-
grunland mit Gewasserbiotopen, Oberflachenentwasserung mit Beet-Gruppen-System,
Unterbrechung vorhandener Drainagen, s.a. Kapitel 6.2) rechtzeitig vor dem Eingriff be-
reitgestellt werden und der Eingriff auBerhalb der Brutzeit (April bis Juni) erfolgt.

Fur Bauleitplane gilt laut § 44 Abs. 5 BNatSchG, dass ein Verstoll gegen den Artenschutz
nicht vorliegt, soweit die betroffenen okologischen Funktionen im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt werden. Da den Plangebietsflachen gleichartige Biotopflachen
in groBer Ausdehnung als Ausweichraume unmittelbar benachbart sind, der als Lebens-
raum wichtige Siekbuller Sielzug einschlieBlich Pufferstreifen erhalten bleibt und das
Plangebiet aller Wahrscheinlichkeit nach keine herausragende Bedeutung fur ortliche Po-
pulationen geschutzter Arten besitzt, kann grundsatzlich davon ausgegangen werden,
dass die Planung umsetzbar ist. Dazu konnen z.B. auch okologische Aufwertungen be-
nachbarter Flachen als AusgleichsmaBnahmen dienen.

6 Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Raume SH, 05.05.2011, Amtsbl. Schl.-H. 2011 S. 356
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Der Tumpel ist ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop. Eine Beeintrachti-
gung oder Zerstorung ist grundsatzlich verboten. Allerdings kann durch die untere Natur-
schutzbehorde eine entsprechende Ausnahme in Aussicht gestellt werden. Da der Tumpel
kunstlich angelegt wurde und eine wenig naturnahe Gestaltung aufweist, konnte im Rah-
men von AusgleichsmaBnahmen ein gleich- bzw. hoherwertiger Ersatz geschaffen werden
(s. AusgleichsmaBnahmen).

Boden

Bestandsaufnahme

Garding liegt im Bereich der Altmarsch im zentralen Teil Eiderstedts. Der zentrale Sied-
lungsbereich liegt auf einem Geestrucken aus eiszeitlichen Strandwallablagerungen.
Bedeutung fur den Naturhaushalt haben Boden vor allem als Lebensraum, als Standort-
medium fur Biotope sowie als Speicher (z.B. fur Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B.
fur Schadstoffe).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Dwogmarsch sudlich des Geestrlickens. Diese wird
i.A. durch Schluff- und Tonboden gebildet, die meist entkalkt sind und haufig Staunasse
aufweisen. Diese Boden weisen eine hohere Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintra-
gen und Verdichtung auf als die sandigen Geestboden.

Wechselwirkungen

Der Boden bildet eine zentrale Grundlage fur alle anderen Schutzguter.

Fur Arten und Biotope bildet er Standort, Lebensraum, Nahrstoff- und Wasserspeicher.
Speicher- und Filtervermogen der Boden sind auch die mafBgeblichen Funktionen des Bo-
dens fur den Wasserhaushalt.

Fur das Standortklima dient der Boden als Ausgleichsmedium, z.B. durch Verdunstung
oder, im Zusammenwirken mit der Vegetation, durch Temperaturausgleich (Kaltluftent-
stehung).

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die Gelandetopographie beeinflusst, die von
den vorhandenen Boden abhangt.

Auch fur die Erholungsnutzung ist eine spannungsreiche Topographie von Einfluss.

Fur Kultur- und Sachguter ist Boden ebenfalls Standort- und Archivmedium, insbesondere
in archaologischer Hinsicht.

Planauswirkungen

Durch die geplanten Bautatigkeiten wird in Form von Versiegelung, Befestigung und Ver-
dichtung massiv in die Bodenstruktur eingegriffen. Dieser Eingriff betrifft ca. 9.900 gm
Flache.

Die Gefahr eines Schadstoffeintrages in den Boden ist dagegen aufgrund der vorgesehe-
nen Nutzungsart gering.

Wasser

Bestandsaufnahme
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Der Grundwasserflurabstand im Stadtgebiet Gardings liegt im Mittel bei 1 m, wobei er im
Bereich der Marsch grundsatzlich geringer ist als im Bereich des Geestruckens. Eine
Trinkwassergewinnung erfolgt in Garding und in der Umgebung nicht, jedoch besitzt der
Grundwasserhaushalt dennoch groBe Bedeutung fur die Auspragung der Vegetation, als
Lebensraum und als Transportmedium fur Stoffe.

Als Oberflachengewasser sind der Siekbuller Sielzug sowie die Trankekuhle zu nennen.
Diese sind zwar kunstlich und meist unter wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten ange-
legt, was ihre okologische Bedeutung vermindert, nichtsdestotrotz konnen sie spezifi-
sche Lebensraume und Verbreitungslinien fur Pflanzen und Tiere bilden. AuBerdem ha-
ben die Oberflachengewasser eine Ruckhaltefunktion fur Niederschlagswasser.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegenuber Versiegelungen empfindlich, die fur
schnelleren Wasserabfluss und damit fur eine zusatzliche hydraulische Belastung der Ent-
wasserungsgraben sorgen, sowie gegenuber Schadstoffeintragen, die die Gewassergute
schadigen.

Wechselwirkungen

Wasser als zentraler Lebensstoff beeinflusst in vielfaltiger Weise andere Schutzguter.

Fur Vegetation und Fauna ist das Vorhandensein von Wasser Lebensgrundlage. Zudem be-
stimmt der ortliche Wasserhaushalt die Auspragung der Biotoptypen.

Auch die Bodenzusammensetzung wird vom ortlichen Wasserhaushalt beeinflusst, sowohl
von Oberflachengewassern als auch v.a. vom Grundwasserstand. Allerdings kann Wasser
durch Erosionswirkung auch negativen Einfluss auf die Boden haben.

Das Mikroklima wird durch den Wasserhaushalt maBgeblich beeinflusst, z.B. durch die
Temperaturausgleichswirkung von Oberflachengewassern oder die Verdunstungsrate.

Fur das Landschaftsbild sind Oberflachengewasser ein pragendes Element. Dies gilt in
ahnlicher Form fur die Erholungsnutzung.

Auf Kultur- und Sachguter hat der Wasserhaushalt kaum Auswirkungen. Allerdings konnen
durch Uberschwemmungen negative Wirkungen auftreten.

Planauswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hangen in erster Linie mit dem Grad der Be-
bauung und Versiegelung zusammen. Dadurch werden einerseits die Grundwasserneubil-
dungsraten vermindert und andererseits die bestehenden Oberflachengewasser durch die
schnellere Ableitung von Niederschlagswasser hydraulisch belastet. Durch Beseitigung
von Vegetation und Versiegelung bzw. Abtrag von Boden werden Ruckhaltevermogen und
Schadstofffilterwirkung fur den Wasserhaushalt zusatzlich vermindert. Diese Auswirkun-
gen betreffen eine Flache von ca. 9.900 gm.

Belastungen fur Grundwasser und Oberflachenwasser durch Schadstoffeintrage sind da-
gegen aufgrund der vorgesehenen Nutzungsart nicht zu erwarten.

Klima/Luft

Bestandsaufnahme

Eiderstedt liegt durch die relativ exponierte Lage in der Nordsee und die vorherrschen-
den West- und Sudwestwinde im Einflussbereich maritimen Klimas.
Der mittlere Jahresniederschlag liegt im zentralen Bereich Eiderstedts um 800 mm, die
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mittlere Jahrestemperatur bei ca. 8,5°C, es gibt jahrlich ca. 1500 Sonnenstunden, die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt ca. 6-8 m/s, wobei selten Windstille auftritt.

Die Luftqualitat ist in Garding generell sehr gut, was sich darin spiegelt, dass die Stadt
seit 1983 als Luftkurort ausgewiesen ist.

Mikroklimatisch stellt das Plangebiet, das bisher unbebaut ist, ein Kaltluftentstehungsge-
biet dar. Aufgrund der topographischen Lage der Flache ist die klimatische Ausgleichs-
funktion jedoch auf die unmittelbar angrenzenden Siedlungsflache begrenzt.

Wirkungen fur den globalen Klimawandel gehen von den bisherigen Nutzungen nur in ge-
ringem MaBe aus, hauptsachlich im Rahmen des fur Siedlungsflachen ublichen AusstoBRes
von Heizungsabgasen.

Wechselwirkungen

Das Klima bildet einen zentralen Faktor fur die Auspragung der Biotoptypen und die Le-
bensbedingungen fur Tiere und Pflanzen. Durch die Verbreitung von Luftschadstoffe kon-
nen jedoch auch negative Auswirkungen entstehen.

Die Auswirkungen des Klimas auf die Bildung der Bodenzusammensetzung sind zwar be-
deutsam, jedoch nur sehr langfristig wirksam. Kurzfristigere Auswirkungen sind Boden-
erosion, durch Wind und Auswaschungen (v.a. durch starke Niederschlage) und u.U. auch
Schadstoffeintrage.

Fur den Wasserhaushalt bestimmen Niederschlage die Neubildungsrate. AuBerdem beein-
flussen Wind, Sonneneinstrahlung und Temperatur die Verdunstungsrate. Auch in den
Wasserhaushalt konnen durch die Luft Schadstoffe eingetragen werden, wozu z.B. auch
Nahrstoffe und Pestizide aus der Landwirtschaft zahlen.

Die Eignung von Flachen fur eine Erholungsnutzung hangt u.a. auch von einem als ange-
nehm empfundenen Klima ab.

Fur Kultur- und Sachguter konnen durch aggressive Luftschadstoffe, aber auch durch ex-
treme Wetterereignisse Schaden entstehen.

Planauswirkungen

Direkte Auswirkungen auf Klima und Luft sind hochstens in Form von Schadstoffemissio-
nen, z.B. aus Abgasen denkbar. Aufgrund der geplanten Nutzungsarten sind diese Auswir-
kungen jedoch voraussichtlich sehr gering.

Wesentliche Auswirkungen konnen indirekt durch Beseitigung von Vegetation und die An-
lage versiegelter und bebauter Flachen entstehen. Dadurch geht einerseits die klimati-
sche Ausgleichsfunktion der Pflanzen verloren, andererseits wird das Mikroklima durch
erhohte Warmeabstrahlung befestigter Flachen negativ beeinflusst. Aufgrund der gerin-
gen Bedeutung fur das lokale Kleinklima sind jedoch auch diese Auswirkungen gering.

Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Im Rahmen des Landschaftsbildes sollen laut Naturschutzgesetzgebung historische Kul-
turlandschaften und -landschaftsteile von charakteristischer Eigenart, Vielfalt und
Schonheit geschutzt und entwickelt werden. Dazu gehoren einerseits die Bewahrung
wertvoller Landschaftselemente als auch die Begrenzung von (Bau-)Strukturen, die das
Landschaftsbild beeintrachtigen.
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Das Plangebiet bietet das charakteristische Bild der Marschlandschaft Eiderstedts. Aller-
dings ist die Bedeutung durch die angrenzenden Siedlungsgebiete und Verkehrstrassen
bereits beeintrachtigt.

Wechselwirkungen

Das Landschaftsbild besitzt schutzgutubergreifend nur Wirkung auf die Erholungsnut-
zung. Hier pragt es jedoch das Landschaftsempfinden der Erholungssuchenden ganz ent-
scheidend.

Planauswirkungen

Durch die geplante Bebauung werden die entsprechenden Flachen der Landschaft entzo-
gen und anthropogen uberformt. Durch die vorhandenen Beeintrachtigungen aufgrund
benachbarter Nutzungen werden die Auswirkungen jedoch vermindert.

Mensch/Erholungsnutzung

Bestandsaufnahme

Die Erholungsnutzung von Natur und Landschaft wird vor allem durch das Vorhandensein
und die Nutzbarkeit geeigneter, wohnortnaher Landschaftsteile sowie deren Storungs-
freiheit, insbesondere in Bezug auf Immissionen, beeinflusst.

Das Plangebiet besitzt durch fehlende WegeerschlieBung und durch Beeintrachtigung
aufgrund der angrenzenden Verkehrstrassen keine wesentliche Erholungsnutzung.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern konnen hochstens auftreten, wenn die Erho-
lungsnutzung durch aktive Landschaftsumgestaltung unterstutzt wird.

Planauswirkungen

Durch die neuen Bauflachen konnen in Form von Baularm und zusatzlichem Verkehr neue
Immissionen fur angrenzende Wohnstandorte entstehen. In unmittelbarer Umgebung sind
jedoch keine Wohngebiete vorhanden.

Durch die Siedlungsnutzung werden die Flachen auBerdem der freien Landschaft entzo-
gen. Aufgrund der geringen Nutzbarkeit sind diese Auswirkungen jedoch gering.

Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Die in der Stadt Garding vorhandenen Kulturguter, Denkmaler oder archaologische Inter-
essensbereiche sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Wesentliche Sachguter sind im Plangebiet nur in Form der B 202 vorhanden, die in die
Planung integriert wird.

Wechselwirkungen
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Die einzige Wechselwirkung, die bei Kulturgutern auftreten kann, ist eine Aufwertung
des Landschaftsbildes bzw. der Erholungsnutzung durch charakteristische, land-
schaftspragende Kulturguter.

Planauswirkungen

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden nicht verursacht.

6.2.2 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die fur eine Bebauung/Befestigung benotigten Flachen ca. 9.900 gm blieben unbefes-
tigt. Das Plangebiet wurde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Eine u.U. da-
durch verursachte Nahrstoff- und Pestizidbelastung von Boden und Wasser wirde weiter
bestehen.

6.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Als Ausgleich fur die Eingriffe wird am westlichen Plangebietsrand der Randstreifen ei-
nes Gewassers naturnah gestaltet. Das bedeutet, dass die Uferboschung, die im Plange-
biet liegt, im Verhaltnis 1:2 oder flacher anzulegen ist. Auf dem Uferstreifen ist die na-
turliche Vegetation zuzulassen und nur einmal jahrlich abzumahen. Damit wird gleich-
zeitig die im Landschaftsplan vorgesehene Funktion des Gewassers fur den Biotopver-
bund unterstutzt. Da die Manahme gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem direkten Ausgleich
der Eingriffe auf demselben Baugrundstuck dient und daruber hinaus die Einbindung der
zugelassenen baulichen Nutzung in das Landschaftsbild unterstutzt, wird uberlagernd
zum festgesetzten SO (s. Kapitel 4.1.) eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 8,00 m dient der Verminderung der
Eingriffe in das Landschaftsbild.

Als Ersatz fur das im Plangebiet liegende Kleingewasser muss vorlaufend zur Umsetzung
des Vorhabens ein Ausgleich geschaffen werden, um die lokalen Erhaltungs- und Entwick-
lungsbedingungen in Bezug auf Arten und Biotope zu sichern.

Als AusgleichsmaBnahme muss ein vergleichbares Kleingewasser mit mindestens 500 gm
Grobe als Flachwasserkomplex in geeigneter Umgebung (Grunlandbereich mit Zugang zu
lokalen Gewassersystemen) geschaffen werden. Auf eine standortgerechte Bepflanzung
kann zugunsten der naturlichen Entwicklung weitgehend verzichtet werden, da auch das
bestehende Gewasser durch Offenheit gepragt ist. Eine Pflege der umgebenden Flache
zur Erhaltung des Charakters als Offenlandbiotop sollte vorgenommen werden.

Diese AusgleichsmaBnahme wird in den Rahmen der weiteren stadtebaulichen Planungs-
uberlegungen fur die Flachen zwischen B 202 und Bahntrasse gestellt. In diesen Planun-
gen ist ein Grunstreifen wechselnder Breite entlang der Bahntrasse vorgesehen. In die-
sem Bereich, ca. 300 m vom Plangebiet entfernt und mit Anbindung an das gleiche Gra-
bensystem wie am Plangebiet, steht eine Flache fur die Anlage des Gewassers zur Verfu-
gung (s. Anhang). Diese MaBnahme muss rechtsverbindlich fixiert werden, um als Aus-
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gleich fur den Bebauungsplan gelten zu konnen.

Der ubrige Ausgleichsflachenbedarf von ca. 6.075 gm wird durch externe AusgleichsmaB-
nahmen abgedeckt, deren Durchfihrung und Zuordnung zum B-Plan vertraglich gesichert
wird.

6.2.4 Mogliche anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unter Berucksichtigung des Planungsziels - der Erganzung des ortlichen Einzelhandelsan-
gebots durch einen Nahversorgungs-Discounter - sind keine grundsatzlichen anderen Pla-
nungsalternativen moglich. Die geplante Nutzung hat einen Flachenanspruch, dem mit
der Planung entsprochen wird. Eine andere Flachenanordnung wurde keine Veranderung
bei den Auswirkungen der Planung bewirken, ware aber aus stadtgestalterischer Sicht,
von den ErschlieBungsmoglichkeiten her und unter flachenwirtschaftlichen Aspekten u.U.
ungunstiger.

Ein anderer Standort im Stadtgebiet ware grundsatzlich denkbar, jedoch hat bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplans eine ausfuhrliche Abwagung dazu stattgefunden, deren
Ergebnis die Wahl des vorliegenden Standortes war (s. 3. FNP-Anderung der Stadt Gar-
ding).

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpru-
fung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurde im Wesentlichen auf den Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag zurtickgegriffen. Dieser verwendet Angaben aus vorhandenen
Quellen und Planwerken, da diese in der fur den Planungsstand ausreichenden Detail-
scharfe vorliegen. Spezifische Untersuchungen und Gutachten aus Anlass der Planaufstel-
lung wurden bisher nicht veranlasst.

6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Die Auswirkungen der Planung sind in erster Linie baubedingt und entstehen durch Ge-
baude und Flachenversiegelungen. Diese konnen bei Errichtung der Anlagen im Rahmen
der ublichen bauordnungsrechtlichen Verfahren Instrumente uberwacht werden. Be-
triebsbedingte Risiken, die eine begleitende Uberwachung erfordern, sind bei der ge-
planten Nutzung nicht zu erwarten.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist die Ansiedlung eines Nahversorgungs-Discounters sowie wei-
terer, untergeordneter Einzelhandelsbetriebe zur Verbesserung der Versorgung in Gar-
ding. Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand und umfasst bisherige Feuchtwie-
sen sowie einen Teil der B 202.

Das Plangebiet ist ca. 1,3 ha groB. Im wesentlichen werden ein Sondergebiet fur Einzel-
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handel (ca. 1 ha) und Verkehrsflachen (ca. 0,3 ha), die zur Erschliefung notig sind, fest-
gesetzt. Die Lage, GrofRe und Hohe der Gebaude wird durch entsprechende Festsetzun-
gen begrenzt.

Durch die Ausweisung der Bauflachen wird die Errichtung von Gebauden und versiegelten
Flachen von bis zu 9.900 gm zugelassen. Das hat Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
von Natur und Landschaft, insbesondere auf Tiere und Pflanzen, Boden und Wasserhaus-
halt.

Angesichts der allgemeinen Bedeutung der Flache fur den Naturhaushalt sind diese Aus-
wirkungen jedoch ausgleichbar.

Als AusgleichsmaBnahme innerhalb des Plangebiets wird ein Streifen entlang eines Ge-
wassers am Westrand des Plangebietes naturnah gestaltet.

Auf einer Grunlandflache in der Nahe des Plangebiets wir ein naturnahes Gewasser als
Ersatz fur die zu beseitigende Trankekuhle angelegt. Der Ubrige Ausgleich wird uber ex-
terne MaBnahmen im gleichen Landschaftsraum erbracht.
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