Bebauungsplan Nr. 8 - Gemeinde Oldenswort

fur das Gebiet sudlich des "Rieper Weges”, westlich der Bebauung "Klifflandstrafhe” und
"Achtert Pastorat”, nordlich des "Kirchenweges” sowie ostlich des Flurstucks 23/1, Flur 35,
Gemarkung Oldenswort

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.06.2015 folgende Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Plangrundlage:
Auszug aus der digitalen Flurkarte,
31.08.2015; Herausgeber: Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation -
Katasteramt, Marienhofweg 84-86, 25813
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ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; §§ 4, 8 BauNVO)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)

0,6 Grundflachenzahl GRZ

| max. Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
L/ Baugrenze

0] offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Entsorgungsflachen (8 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

© Flache zur Abwasserbeseitigung (Schmutzwasserpumpe)

GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage

WASSERFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

Wasserflache (Entwasserungsgraben)

SONSTIGE PLANZEICHEN
S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
TF1 Teilflachen (s. textl. Festsetzung 2.1)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 und 4

BauNVO)

1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. MaBgabe dafur ist die Einhaltung der in Festsetzung 2.
genannten Vorghaben.

1.2 Einzelhandelsbetriebe sind in den GEe nicht zulassig.
Ausgenommen sind Betriebe im unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb, wenn sie
diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sind generell zulassig.

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Wasserflachen festgesetzten Entwasserungsgraben sind von den
Anliegern dauerhaft so zu unterhalten und von Pflanzen freizuhalten,
dass der ungehinderte Wasserabfluss gewahrleistet ist.

3. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und
Betriebe) zulassig, deren Gerausche die festgeschriebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) uberschreiten.

Flichen Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Geplante Auswei- | Bezeichnung | GrdBe [m?] Lex tags Lk nachis
sung im B-Plan Nr. 8
GEe TFA 3210 62 47
TF 2 1840 62 47
TF3 2490 62 47
TF 4 3720 62 47
TF5 1320 62 45
TF 6 1990 52 31

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die
Schallemissionen im Plangebiet so zu begrenzen, dass die oben
ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nicht
uberschritten werden. Ein im Plangebiet vorgesehener Betrieb
muss das Einhalten der Emissionskontingente nachweisen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn
die Immissionskontingente an den Immissionsorten, die aus den
jeweiligen Emissionskontingenten fur die Teilflache ermittelt
wurden, von den tatsachlichen Immissionen des vorgesehenen
Betriebes, ermittelt nach TA Larm und unter Berucksichtigung
der tatsachlichen Ausbreitungsbedingungen zum Zeitpunkt der
Genehmigung, eingehalten werden.

3.2 Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil an
maBgebenden Immissionsorten nicht relevant ist. Das ist dann
der Fall, wenn der Immissionsanteil der Anlage den geltenden
Richtwert am maBgeblichen Immissionsort um 15 dB(A)
unterschreitet.

3.3 Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel
zwischen den Teilflachen konnen vorgenommen werden,
bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch
keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

3.4  Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen
(z.B. Wohn- und Buroraume) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren,
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaBe eingehalten werden.

*"\\Ubersichtsplan
+{(ohne MaBstab)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 11.03.2014
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

VOM teeeseosencscanocsansane DiS ceeeeersescncescncossnacnans erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 27.05.2014 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
27.03.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Nachbargemeinden wurden zur Abstimmung der Planung gemal § 2 Abs. 2
BauGB am 27.03.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2014 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2014 bis
04.12.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, durch Aushang vom

.................... DiS ceeesscesesseessssse Ortsitblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 27.10.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nummer 5)
geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriundung haben in der Zeit vom 22.01.2015
bis 05.02.2015 sowie vom 20.03.2015 bis 20.04.2015 wahrend der
Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,

durch Aushang vom ccceeeeeecencncens DiS cevesersencocancnns ortsublich
bekannt gemacht.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

8. Der katastermalBige Bestand am .c.ceeeeececocscscsnss sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Ausgeschlossen ist die Lage der Wasserflachen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Abteilungsleiter des Landesamtes flir
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein Abt. 6
(Unterschrift)

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.06.2015 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 25.06.2015 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blirgermeister
(Unterschrift)

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam coeeeeeeeeecncsccnss durch Aushang ortsiuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam ...ceeeeeeeececennnss in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

Nr. Anderungen Datum Gez.
4 | ErschlieBung, Abwasser 16.02.15 |Me
3 |Betreiberwohnungen 09.12.14 |Me
2 | Plangebietsteilung 05.09.14 |Me
1 | Konzeptuberarbeitung 28.07.14 |Me
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